@ Sonderup + Partnere
Registrerede Revisorer FSR

Andelsboligforeningen @sterhgj
(Pstervej 4
6000 Kolding

Arsrapport for perioden 01.10.2023 - 30.09.2024
38. regnskabsar

CVR. NR. 32 69 20 52

Arsrapporten er fremlagt og god-
kendt pa andelsboligforeningens
ordinzere generalforsamling

den 2% /4t 2024

;/{ Ll P
Ok, L~ Qe @&
J

dirigent



INDHOLDSFORTEGNELSE

Foreningsoplysninger

Foreningsoplysninger

Pategninger
Bestyrelsespategning

Den uafhaengige revisors pategning

Arsregnskabet

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse 01.10.2023 - 30.09.2024
Aktiver

Passiver

Egenkapitalopggrelse pr. 30.09.2024

Noter til arsregnskabet

Andelenes veerdi, nggletal m.m.

Andelenes veerdi

Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Andelsholigforeningens drift

Byggeteknik og vedligeholdelse

Centralgkonomiske nggleoplysninger til brug for generalforsamlingen

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B, 6000 Kolding

11
13
14
15
16

17
20
49
50
51



Foreningen

Bestyrelse

Revisor

Pengeinstitut

Andelsboliger

FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforeningen @sterhgj

Dstervej 4

6000 Kolding

CVR-nr.: 32692052

Stiftet: 1987

Hjemsted: Kolding

Regnskabsar: 01.10 - 30.09

Jgrgen Roed Formand

Poul Holm Pedersen Kasserer

Torben Hvid Sekreteer

Lisbeth Rasmussen Bestyrelsesmedlem

Senderup & Partnere A/S
Registrerede revisorer FSR
Sydbanegade 2B - 1

6000 Kolding

Kontakt@RevisorKolding.dk

www.RevisorKolding.dk

Nykredit Bank A/S
Buen 9
6000 Kolding

Andelsboligforeningen bestar af 16 boliger

Fordeling af ejendommens / ejendommenes driftsudgifter, herunder rente og

afdrag, fastseettes arligt pa generalforsamlingen.
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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2023 - 30.09.2024
for Andelsboligforeningen @sterhg;.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.09.2024 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2023 -
30.09.2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 8. november 2024
Bestyrelsen:
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Jgfrg%n Roed C, Poul Holm Pedersen
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Toolo Hiud f\j? Liie.

Torben Hvid Lisbeth Rasmussen

626/17/NL
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen @sterhgj

Konklusion
Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen @sterhgj for regnskabsaret 01.10.2023 -
30.09.2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 01.10.2023 - 30.09.2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtzegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

tedelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsbholigloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Sonderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B, 6000 Kolding
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydeise pa de @konomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke lzengere kan fortseette driften.

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B, 6000 Kolding
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelie betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kolding, den 8. november 2024

Sonderup & Partnere A/S
Registrerede revisorer FSR

CVR-NR. 27905072

v/

Niels Larsen
Registreret revisor
MNE4043
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt
foreningens vedteegter.

Formalet med a&rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes veerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPG@RELSE

De ureviderede budgettal for regnskabsaret og naeste regnskabsar, der fremgar af resultatopggrelsen, er
medtaget for at vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de
opkreevede boligafgifter og naeste regnskabsars boligafgifter er/har veeret tilstreekkelige til at deekke de
realiserede omkostninger.

Indteegter
Boligafgift fra andelshavere og evt. lejeindteegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i
resultatopggrelsen.

Omkostninger

Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af
ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger
og evt. afskrivning pa driftsmidler og inventar mv.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgeeld,
ldneomkostninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlaegning af 1an (prioritetsgeeld) samt renter af
bankgeeld og kreditter.

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B, 6000 Kolding
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til hvordan regnskabsperiodens resultat, herunder
eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det
fremgar ogsa, hvis der i drets Igb er anvendt og omkostningsfgrt belgb, der i tidligere ar er reserveret til
vedligeholdelse pa foreningens Ejendom.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsfgrte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer om den
opkraevede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansaettes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med tillaeg

af senere forbedringer og med fradrag af eventuelie nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsvaerdi, som er den hgjeste vaerdi af en forventet nettosalgspris
og en beregnet kapitalveerdi. Kapitalvaerdi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som
ejendommen pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funtion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse

af tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det efterfglgende

regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestadende i bank.

Egenkapital
Andelsindskud fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

Overfgrt resultat mv. indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets

resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse).

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B, 6000 Kolding
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i
resultatopggrelsen. | efterfglgende perioder vaerdiansaettes prioritetsgaelden til pantebrevsrestgaeld.

@vrige gaeldsforpligtelser

@Pvrige gaeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses i noterne.

Nggleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgar af nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen er opgjort i henhold
til bekendtgerelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi er den hgjeste veerdi opgjort efter Andelsboligloven § 5, stk. 2a, stk.
2¢. eller stk. 2d.

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B ", 6000 Kolding
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RESULTATOPG@RELSE 01.10.2023 - 30.09.2024

Regnskab Budget Regnskab Budget

{e] revideret) (ej revideret)

2023/2024 2024/2024 2022/2023 2024/2025

Boligafgift 480.000 480.000 480.000 480.000
Tilskud Bydelspuljen 15.000 15.000 0 0
Nordeafonden 0 0 15.000 0
Salgsgebyrer 0 0 2.000 0
Indtaegter 495.000 495.000 497.000 480.000
Ejendomsskat -86.443 110.000 -94.904 -85.000
Renovation -46.872 47.000 -46.395 -50.000
Forsikring -35.883 -25.000 -26.134 -26.000
Kloak -593 -600 -593 -1.000
Vedligeholdelse bygninger -33.883 -50.000 -36.003 -230.000
Vedligholdelse arealer -43.878 -25.000 -44.905 -110.000
Nyt skur 0 0 -31.222 0
Pentanquebane -45.458 0 0 0
Drift maskiner og vedligeholdelse -7.709 -20.000 -18.292 -20.000
Boligernes driftsomkostninger -300.719 -277.600 -298.448 -522.000
Kontorartikler, nets og gebyrer -9.159 -5.000 -9.196 10.000
Revisor -10.500 10.500 -10.500 -10.500
Generalforsamling og mgder -6.865 -6.000 -7.506 -7.000
Arrangementer -8.369 -6.000 -5.310 -6.000
Gaver og blomster -4.086 2.000 -2.690 5.000
Kontingent ABF -3.712 -4.000 -3.952 4.000
Honorar formand og kasserer -4.000 -4.000 -4.000 £.000
Hjemmeside -1.000 -2.000 -2.568 3.000
Forsikringer -2.326 -3.000 -2.047 -2.000
Administrationsomkostninger -50.017 -43.500 -47.769 -54.500
Renteindtaegter bank 7.184 ( 0 0
Renteindtaegter, periodiseret aftaleindlan 975 U 0 0
Kursregulering veerdipapirer 19.208 26.716 6
Renteudgifter bank 0 -758 0
Prioritetsrenter -49.202 49201 -50.911 -50.000
Finansielle poster -21.835 -49.201 -24.953 -50.000
ARETS RESULTAT 122.429 124.699 125.830 -146.500

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B’
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RESULTATOPG@RELSE 01.10.2023 - 30.09.2024

Regnskab Budget Regnskab Budget
{ej revideret} {ej revideret)

2023/2024 2024/20%Z4 2022/2023 2024/2025
Forslag til resultatdisponering
Afdrag prioritetsgeeld 111.988 111.988 111.115 112.868
Overfgrt resultat 10.441 12.711 14.715 -259.368
DISPONERET 1 ALT 122.429 124.69¢ 125.830 -146.500
LIKVIDITETSRESULTAT
Arets resultat 122.429 124.699 125.830 -146.500
Betalte prioritetsafdrag -111.988 ~111.988 -111.115 -112.868
LIKVIDITETSRESULTAT | ALT 10.441 12.711 14.715 -259.368

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B, 6000 Kolding
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BALANCE PR. 30.09.2024

AKTIVER

NOTE 2023/2024 2022/2023
1 Grunde og bygninger 11.296.000 11.296.000
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER | ALT 11.296.000 11.296.000
ANLEGSAKTIVER | ALT 11.296.000 11.296.000
Periodiseret rente aftaleindlan 975 0
Periodeafgraensningsposter 47.602 59.514
TILGODEHAVENDER | ALT 48.577 59.514
Veerdipapirer 0 492.398
VZARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE 0 492.398
Nykredit Bank 328.623 114.393
Nykredit Bank, investeringskonto 0 454
Nykredt Bank, aftaleindlan 300.000 0
LIKVIDE BEHOLDNINGER 628.623 114.847
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 677.200 666.759
AKTIVER | ALT 11.973.200 11.962.759

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B ', 6000 Kolding
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NOTE

BALANCE PR. 30.09.2024

PASSIVER

2023/2024 2022/2023
Andelsindskud primo 2.259.200 2.259.200
Overfgrt resultat m.v. 6.565.310 6.442.881
EGENKAPITAL | ALT 8.824.510 8.702.081
Prioritetsgeeld 3.025.322 3.138.190
LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER | ALT 3.025.322 3.138.190
Kortfristet del af Prioritetsgald 112.868 111.988
Afsat revisorhonorar 10.500 10.500
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT 123.368 122.488
G/ZLDSFORPLIGTELSER | ALT 3.148.690 3.260.678
PASSIVER | ALT 11.973.200 11.962.759
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EGENKAPITALOPG@RELSE PR. 30.09.2024

2023/2024 2022/2023
Egenkapital
Andelsindskud primo 2.259.200 2.259.200
Overfgrt resultat m.v.
Overfgrt resultat
Overfort resultat tidligere ar 6.442.881 6.391.175
Arets resultat 10.441 14.715
Afdrag prioritetsgeeld 111.988 111.115
Negativ saldo hensat til vedligehold overfgrt 0 -74.124
Overfgrt resultat i alt 6.565.310 6.442.881
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Overfort fra sidste ar -74.124
Negativ saldo overfgrt til "overfgrt resultat” 74.124
Reserve for vedligeholdelse af ejendom i alt 0
Overfort resultat m.v. i alt 6.565.310 6.442.881
EGENKAPITAL | ALT PR. 30.09.2024 8.824.510 8.702.081

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B, 6000 Kolding
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

NOTE

2023/2024 2022/2023
1 Grunde og bygninger

Kostpris pr. 01.10.2023 11.296.000 11.296.000
Kostpris pr. 30.09.2024 11.296.000 11.296.000
Opskrivninger pr. 01.10.2023 8.304.000
Opskrivninger i 2023/2024 -8.304.000
Samlede opskrivninger pr. 30.09.2024 0
REGNSKABSMZASSIG VZERDI PR. 30.09.2024 11.296.000 11.296.000
Prioritetsgaeld
Nykredit, nom. 3.663.000, kontantlan, kursvaerdi kr. 2.483.260 3.138.190 3.250.178
Prioritetsgeeld i alt 3.138.190 3.250.178
Nykredit, nom. 3.663.000, kontantlan, rente 0,7836%, restlgbetid 25 1/4 ar.
Langfristet geeldsforpligtelser
Den langfristede geeld forfalder saledes:
Afdrag, der forfalder efter 5 ar 2.564.909 2.681.367
Afdrag, der forfalder indenfor 1-5 ar 573.281 568.811
Heraf afdrag, der forfalder indenfor 1 ar -112.868 -111.988
Langfristet gaeldsforpligtelser i alt 3.025.322 3.138.190

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Realkreditpantebrev nom. Kr. 3.663.000 til sikkerhed for prioritetslan i Nykredit, restgaeld pr. 30.

Eventualforpligtelser

Ved salg eller oplgsning af andelsboligforeningen har Statens Administration krav pa tilbagebetaling af
modtaget stptte. Den modtagne stptte er opgjort af Statens Administration til kr. 6.874.888. Heraf

udgar den kommunale andel kr. 687.489.
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ANDELENES VARDIANSATTELSE

30.09.2024

Egenkapital ifglge balance for 2023/2024

8.824.510

Beregningsgrundlag

8.824.510

| henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber § 5 stk. 2, kan andelenes veerdi

fastanseettes udfra § 5 stk. 2a til anskaffelsessum med tillzeg af overfgrt overskud.

Vardi Vardi

30/09 2024 30/09 2023 Oprindelig

@stervej 2 551.532 543.880 141.200
@stervej 4 551.532 543.880 141.200
Pstervej 8 551.532 543.880 141.200
@stervej 10 551.532 543.880 141.200
Dstervej 12 551.532 543.880 141.200
@stervej 14 551.532 543.880 141.200
@Pstervej 16 551.532 543.880 141.200
@stervej 18 551.532 543.880 141.200
Dstervej 22 551.532 543.880 141.200
@stervej 24 551.532 543.880 141.200
@stervej 26 551.532 543.880 141.200
@stervej 28 551.532 543.880 141.200
Pstervej 30 551.532 543.880 141.200
Dstervej 32 551.532 543.880 141.200
@stervej 34 551.532 543.880 141.200
@stervej 36 551.532 543.880 141.200
8.824.510 8.702.081 2.259.200

Andelskrone 3,91 3,85 1,00

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B, 6000 Kolding
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ANDELENES VARDIANSATTELSE

30.09.2024

I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber § 5 stk. 2, kan andelenes vaerdi

fastanszettes udfra § 5 stk. 2c til offentlig ejendomsvurdering og prioritetsgeeld opgjort til kontantvaerdi.

Egenkapital iflg. regnskab 8.824.510
Kontant offentlig ejendomsvaerdi 2012 19.600.000
Anskaffelsessum ejendom incl. omkostninger -11.296.000 8.304.000
Prioritetsgaeld iflg. regnskab 3.138.190
Prioritetsgeaeld kontantvaerdi -2.483.260 654.930
Reguleret egenkapital 17.783.440
Vardi Vaerdi
30/09 2024 30/09 2023 Oprindelig
Pstervej 2 1.111.465 1.126.053 141.200
@stervej 4 1.111.465 1.126.053 141.200
@stervej 8 1.111.465 1.126.053 141.200
@stervej 10 1.111.465 1.126.053 141.200
Pstervej 12 1.111.465 1.126.053 141.200
Dstervej 14 1.111.465 1.126.053 141.200
Dstervej 16 1.111.465 1.126.053 141.200
@stervej 18 1.111.465 1.126.053 141.200
Dstervej 22 1.111.465 1.126.053 141.200
@stervej 24 1.111.465 1.126.053 141.200
Dstervej 26 1.111.465 1.126.053 141.200
@stervej 28 1.111.465 1.126.053 141.200
@stervej 30 1.111.465 1.126.053 141.200
@Dstervej 32 1.111.465 1.126.053 141.200
@stervej 34 1.111.465 1.126.053 141.200
@Dstervej 36 1.111.465 1.126.053 141.200
17.783.440 18.016.853 2.259.200
Andelskrone 7,87 7,97 1,00
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ANDELENES VARDIANSATTELSE

30.09.2024

I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber § 5 stk. 2, kan andelenes veerdi

fastanseettes udfra § 5 stk. 2d til Den senest ansatte ejendomsveerdi reguleret efter udviklingen i

Danmarks Statistiks nettoprisindeks fra férstkommende manedsindeks efter vurderingsterminen og frem

til og med indekset for oktober i foreningens seneste afsluttede regnskabsar og prioritetsgaeld opgjort til

kontantvaerdi.

Nettoprisindeks 1. oktober 2012 : 98,2 - Nettoprisindeks 1. oktober 2023 : 118,3 - stigning 20,468%

Egenkapital iflg. regnskab 8.824.510
Kontant offentlig ejendomsveerdi 2012 19.600.000
Regulering med udvikling i nettoprisindeks 10-2023 - 20,468% 4.011.728
Reguleret ejendomsveerdi 23.611.728
Anskaffelsessum ejendom incl. omkostninger -11.296.000 12.315.728
Prioritetsgaeld iflg. regnskab 3.138.190
Prioritetsgaeld kontantveerdi -2.483.260 654.930
Reguleret egenkapital 21.795.168
Veardi Vaerdi
30/09 2024 30/09 2023 Oprindelig
Pstervej 2 1.362.198 1.126.053 141.200
@stervej 4 1.362.198 1.126.053 141.200
@stervej 8 1.362.198 1.126.053 141.200
Dstervej 10 1.362.198 1.126.053 141.200
Pstervej 12 1.362.198 1.126.053 141.200
@Pstervej 14 1.362.198 1.126.053 141.200
@Pstervej 16 1.362.198 1.126.053 141.200
@stervej 18 1.362.198 1.126.053 141.200
@stervej 22 1.362.198 1.126.053 141.200
Pstervej 24 1.362.198 1.126.053 141.200
@Dstervej 26 1.362.198 1.126.053 141.200
Pstervej 28 1.362.198 1.126.053 141.200
@stervej 30 1.362.198 1.126.053 141.200
@stervej 32 1.362.198 1.126.053 141.200
Pstervej 34 1.362.198 1.126.053 141.200
@stervej 36 1.362.198 1.126.053 141.200
21.795.168 18.016.853 2.259.200
Andelskrone 9,65 7,97 1,00
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NAGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

30.09.2024

1. Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Oplysningerne i afsnit 1-3 er opgjort pr. 30.09.2024
Seneste regnskabsperiode 01.10.2023 - 30.09.2024
Al |Nawn Andelsboligforeningen @sterhgj
A2 |Adresse Pstervej 4, 6000 Kolding
A3 |CVR-nr, 32692052
B Antal BBR Arcal, m’
B1 [Andelsboliger 0 1520
B2 |Erhvervsandele 0 0
B3 |Boliglejemal 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0
B5 |@vrige lejemal, keeldre, garager 0 0
[B6 [1alt 0 1520
Boligernes Boligernes Det oprinde-
areal areal lige
(BBR) (anden kilde) indskud
C1 |Hvilket fordelingstal benyttes «
ved opgerelse af andelsvaerdien?
C2 |Hvilket fordelingstal benyttes «
ved opggrelse af boligafgiften?
|C3 leis andet, beskrives fordelingsngglen her: I |
D1 |Foreningens stiftelsesdato 09-06-1905
|D2 |Ejendommens opfgrelsesar | 1987|
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NAGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

30.09.2024

1. Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Heaefter andelshaverne for mere end
deres indskud ?

E2 [Huvis ja, beskriv hvilken hzfteise der er i
foreningen:

Anskaffelses- Valuar Offentlig
vurdering
prisen vurdering pristalsreguleret
F1 [Anvendt vurderingsprincip y
til beregning af andelsvaerdien
F1A |Er vurderingen fastholdt pr. 1. juli 2020 X
I I | Kr. I Gns. kr. pr. m’ |
- ved
F2 Ejendo'mmen.s \{&Fdl ved det anvendte 23.611.728 15.534
vurderingsprincip
|F3 IGeneralforsamIingsbestemte reserver I 0 O|
%
|F4 [Reserver i procent af ejendomsveerdi J 0 |

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som
skal tilbagebetales ved foreningens oplgsning?

G2 |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestem-
melser, jf. lov om friggrelse for visse tilskudsbe-

X
stemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af
19. oktober 2009)?

G3 |Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfalds- y

pligt) pa foreningens ejendom?
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N@GLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ABF

30.09.2024

2. Andelsboligforeningens drift

H Gns. kr. pr.
andels-m’ pr. ar

H1 |Boligafgift 316

H2 [Erhvervslejeindteegter 0

H3 |Boliglejeindtaegter 0

Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller star tomme

X
{hvor der ikke er indgaet ny kontrakt)?

J Forrige ar Sidste ar | &r

J Arets overskud (fgr afdrag), 55 83 81
{gns. kr. pr. andels-m2)

K Gns. kr. pr.

andels-m’

K1 |Andelsvaerdi 14.339

K2 |Geeld - omsztningsaktiver 1.195

[K3  [Teknisk vaerdi 15.534
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NAGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ABF

30.09.2024

3. Byggeteknik og vedligeholdelse

L Ja Nej

L1 |Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? X

L2 |Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens y
tilstand?

L3 |Er der pa generalforsamling besluttet stgrre vedligeholdelse- y
arbejder?

L4 |.. hvis ja, er der en plan for det, herunder for finansieringen? X

L5 |Er der henlagt midler til vedligeholdelsesarbejder?

\Y| Forrige ar Sidste ar 1 ar

M1 [Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. pr. mz) 193 53 51

M2 {Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
(gns. kr. pr. m2)

[M3 |Vediigeholdelse, i alt (kr. pr. m2) | 193] 53] 51

IN Ejendommens energimaerke, A (hgjest), B, C, D, E, F eller G (lavest) l D I

4, Finansielle forhoid

Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen (jf. balancen) - gaeldsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den regnskabsmeessige veerdi af ejendommen (jf. balancen)

P1 |ganget med 100 72%
Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige

P2 [veerdi) 8.147.310

R Forrige ar Sidste ar | ar

|R1 l,&rets afdrag pr. andels-m2 | 73| 73| 74|
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CENTRALE @KONOMISKE NOGLEOPLYSNINGER
TIL BRUG FOR GENERALFORSAMLINGEN

30.09.2024

|

Ejendommens vurderingsprincip

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sespris vurdering vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip til beregning af y
andelsveerdien

F1A |Er vurderingen fastholdt pr. 1. juli 2020

Kr. Gns. kr. pr. m2
F2 [Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 23.611.728 15.534

[F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver | of 0

H Boligafgift

Gns. Kr. pr. andels-m2 pr. ar
[H1 [Boligafgift | 316|

K Teknisk andelsveerdi

Gns. Kr. pr. andels-m2

K1 JAndelsveerdi 14.339
K2 |Geeld - omsaetningsaktiver 1.195
K3 [Teknisk andelsvaerdi 15.534
L Vedligeholdelse JA NEJ

[Ll |Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse | I X I

P Friveerdi

Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen (jf. balancen) - geeldsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen (jf. balancen)

P1 |ganget med 100 72%
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige
P2 |veerdi) 8.147.310
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