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Bestyrelse

Revisor

Pengeinstitut

Andelsboliger

FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforeningen @sterhaj

@sterve] 4

6000 Kolding

CVR-nr.: 32 69 20 52
Stiftet: 1987
Hjemsted: Kolding

Regnskabsdr: 01.10 - 30.09

Jgrgen Roed Formand
PFoul Holm Pedersen Easserer
Torben Hyid Sekretar
Lisbeth Rasmussen Bestyrelsesmedlem
Peter Gysing Nielsen Bestyrelsesmedlem

Sgnderup & Partnere ASS
Registrerede revisorer FSR
Sydbanegade 2B - 1

G000 Kolding

Kontokt @Revisorkolding.dk
www. RevisorKolding. dk

Mykredit Bank A/S
Buen 9
6000 Kolding

Andelsboligforeningen bestar af 16 boliger

Fordeling af ejendommens / ejendommenes driftsudgifter, herunder rente og
afdrag, fastsattes rligt pd generalforsamlingen.

Senderup of Partners AS, Spobanegade 28 ', 6000 Koking
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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2024 - 30.09.2025
for Andelsboligforeningen Bsterhaj.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsbaligloven og foreningens
vediaegter,

Det er vores opfattelse at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.09.2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 01.10.2024 -
30.09.2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 13. oktober 2025
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmerne | Andelsboligforeningen Psterhgj

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen @sterh@] for regnskabsaret 01.10.2024 -
30.09.2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Adrsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2025 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsdret 01.10.2024 - 30,09.2025 i overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vediegier,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
vderligere kray, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere
beskrevet | revisionspdtegningens afsnlt "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”, Vi er
uathangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retmingslinjer for revisorers etiske adfard (IESBA Code) og de yderligere krav, der er
geldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser | henhold til disse krav og
IE5BA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion,

Fremhavelse af forhold vedrarende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligioreninger, der aflegger drsregnskab efter drsregnskabsloven, mediaget budgettal som
sammenligningstal | resuliatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgdr af
resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede |
overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsholigloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser elber fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsatte driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gare dette.

Sonderup og Partnere A'S, Sydbanegace 28 ', 6000 Kaiding
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mil er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er wden vaesentlig
feflinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisicnspitegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes, Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger o opretholder professionel
skepsis under revisionen, Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, vanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionshevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion, Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

= Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne wdtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne
til at fortsatte driften, Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pd oplysninger herom | drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger Ikke er tilstrkkelige, modificere vores konklusion, Vores konklusioner er baseret pd det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortsatte driften.

Sandeup og Parimere A'S, Sydbanegade 28", 6000 Kolding
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og Indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan mide, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kammunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kantrol, som vi identificerer under revisionen.

Kolding, den 13. oktober 2025

Sspnderup & Partnere A/S

Registrerede revisorer FSR
CVR-IVR. 27905 re

M

Miels Walther Larsen
Registreret revisor
ANELDAF

Sandenp o Patoere A5, swﬁm'.m Hodeling
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med bestemmelserne i drsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samit

foreningens vedia@gter.

Formilet med Arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er
tilstraekkelig,

Endvidere er formalet at give kreevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedr@rende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere &r.

RESULTATOPG@RELSE

De ureviderede budgettal for regnskabsaret og naeste regnskabsar, der fremgdr af resultatopgerelsen, er
medtaget for at vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belab og dermed vise, hvorvidt de
opkravede boligafgifter og naeste regnskabsdrs boligafgifter erfhar vaeret tilstraekkelige til at dakke de
realiserede omkostninger.

Indtagter
Boligafgift fra andelshavere og evt. lejeindtagt vedrgrende regnskabsperioden indgdr i
resultatopgarelsen.

Omkostninger

Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr | resiltatopgerelsen. Ombkostninger bestdr af
ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger
o evt. afskrivning pa driftsmidler og inventar mw,

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes | resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer

regnskabsperioden.
Finansielle indtagter bestdr af renter af bankindestiender og eventuelle andre indestdender,

Finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld,
lineomkostninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlagning af l&n (prioritetsgeeld) samt renter af
bankgaeld og kreditter.

Sendorup og Parinens A5, Sydbanegade 28", 6000 Kaolding
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til hvordan regnskabsperiodens resultat, herunder
eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det
fremgar ogsd, hvis der i drets Ipb er anvendt og omkostningsfart belpb, der i tidligere ar er reserveret til
vedligeholdelse pd foreningens Ejendom.

Likwiditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser drets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner [fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslin, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger) og med fradrag af drets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den
opkrasvede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Materielle anlaagsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunkiet med tilleg
af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivminger.

Hvis der er indikationer pd, at ejendommen er faldet | veerdi, wdarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsvaerdi, som er den hajeste vaerdi af en forventet nettosalgspris
og @n beregnet kapitalveerdi. Kapitabvardi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som
ejendommen pd balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funtion,

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansattes til nominel veerdi, Vaerdien reduceres med nedskrivning til impdegaelse
af tab,

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrasnsningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrerende det efterfgigende

regnskabisar,

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestdr af indestaende i bank.

Egenkapital
Andelsindskud fra foreningens medlemmer indregnes direkte pd foreningens egenkapital.

Overfert resultat mv. indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af drets
resultat, der ikke er disponeret til andre formdl (fx reserve Ul vedligeholdelse),

Sanderup og Pariners A'S, Sydbanegade 28", 6000 Kokding
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Priaritetsgaeld

Prioritetsgzeld indregnes ved lineoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdie transaktionsomkostninger. Kurstab og ldneomkostninger ved Mneoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. | efterfalgende perioder vaerdiansaettes prioritetsgaelden til pantebrevsrestgaid,

@Purige galdsforpligtelser
Bvrige geldsforpligtelser vardiansattes til nominel vaerdi,

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke | balancen, men oplyses i noterne.

Nagleophysninger
Nogleoplysningerne, der fremgar af negleoplysningsskema for andelsboligforeningen er opgjort i henhald
til bekendtgarelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv,

4
Andelsvaendi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi er den hajeste veerdi opgjort efter Andelsboligloven § 5, stk. 2a, sth.
2c. eller stk, 2d,

Serderup of Parinens 455, Syabanegede 28 ", 6000 Kokiing
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RESULTATOPG@RELSE 01.10.2024 - 30.09.2025

Regnakak Budget Regrickab Buidpet
[&] revidered| [ef reviderst]
202472025 20242025  2023f2024 2025/2026
Boligafgift 480.000 480,000 480,000 518400
Tikskud Bydelspuljen (i} 0 15.000 ]
Indtagter 480.000 480,000 495,000 518.400
Ejendomsskat B0.213 85.000 B6.443 2.000
Renovation -48.060 S0L000 -46.873 52,000
Forsikring -22.804 26.000 -35.883 100, 00
Kloak 593 -1.000 -593 -1.0040
Vedligeholdelse bygninger -13.571 230,000 -33.883 -30.000
Vedligholdelse arealer -53.075 110,000 -43.878 30.000
Nye tagrender 0 0 0 150,000
Pentangquebane 0 H 45,458 0
Drift maskiner og vedligeholdelse 4,726 20,000 -7.709 20.000
Boligernes drifisomkostninger -223.042 -522.000 -300.719 -585.000
Kontorartikler, nets og gebyrer -8.432 10,000 -9.159 12,000
Revisor -10.8B00 10 500 =10, 500 1208000
Generalforsamling og mader -7.170 7.00K) -6.865 7000
Arrangementer -6.211 -, 000 -8.369 000
Gaver og blomster -2.568 5.000 -4,086 6000
Kontingent ABF 4,272 4,000 -3.712 5000
Honarar formand op kasserer ~6.000 6.000 -4,000 -6.000
Hjemmeside i} 3,000 -1.000 3.000
Farsikringer «2.297 3.000 -2.3726 3.000
Andet 0 Q 1] 240
Administrationsomkostninger =47.751 54500 -50.017 «63.000
Renteindtzegter bank S5.970 K] 7.184
Renteindtaegter, periodiseret aftaleindidn ] ) 975 0
Kursregulering vaerdipapirer 0 [ 19.208 0
Prioritetsrenter -A7.479 -50.000 -49.202 45,743
Finansielle poster -41.709 -50,000 -21.835 -45.743
ARETS RESULTAT 167.498 -146.500 122.429 -185.343

Sandeup of Parnene A5, Sydbanegacs FH', 6000 Koling
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RESULTATOPG@RELSE 01.10.2024 - 30.09.2025

Regnakab Bardlget Regnskab Budget

{2 rewideret) o] revideriet]

2024/2025 202472025 202372024  2025/2026

Forslag til resultatdisponering

Anvendt hensat til vedligehold 0 1 0 350,000
Afdrag prioritetsgaeld 112.268 112.B6E 111,988 112.755
Hemsat til vedligehold 350,000 0 0 0
Owverfart resultat -295.370 259 3168 10.441 LO.S0z
DISPONERET | ALT 167.498 -146.500 122.429 -185.343
LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat 167.498 146,500 122.429 -185.343
Betalte priuritetsafdra;! -112.868 112.B68 -111.588 113,755
LIKVIDITETSRESULTAT I ALT 54.630 -259.368 10.441 -289. 088

LSondenm of Parinere A5, Spdbanegade 26 7, G000 Kokding
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BALANCE PR. 30.09.2025

NOTE

AKTIVER

2024/2025 202372024

1  Grunde og bygninger 11.296.000 11.296.000
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER | ALT 11.296.000 11.296.000
ANLEGSAKTIVER I ALT 11.296.000 11.296.000
Peripdiseret rente aftaleindlin 0 975
Perindeafgrensningsposter 52.684 47.602
TILGODEHAVENDER | ALT 52.684 48.577
Nykredit Bank 719.553 328.623
Nykredt Bank, aftaleindldn 0 300.000
LIKVIDE BEHOLDNINGER 719.553 628.623
OMSETHNINGSAKTIVER | ALT TT2.237 677.200
AKTIVER | ALT 12.068.237 11,973.200

Sandirup og Pafeaens A'S, Sydbanegede 28" 6000 Kokdng
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BALANCE PR. 30.09.2025

PASSIVER

NOTE 2024/2025 2023/2024
Andelsindskud primo 2.259.200 2.259.200
Owverfart resultat m.v. 6.732.808 B.565.310
EGENKAPFITAL | ALT 8.992.008 8.824.510
Prioritetsgaeld 2.911.567 3.025.322

4 LANGFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER | ALT 2.911.567 3.025.322
Eortfristet del af Prioritetsgashd 113.755 112868
Skyldige omkostninger 40.107 ]
Afsat revisarhonorar 10,800 10,500
KORTFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER | ALT 164.662 123.368
GELDSFORPLIGTELSER | ALT 3.076.229 3.148.690
PASSIVER | ALT 12.068.237 11.973.200

Senterup og Parneve AT, Sydbanegade 28", 5000 Kok
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EGENKAPITALOPG@RELSE PR. 30.09.2025

20242025 2023/2024
Egenkapital
Andelsindskud primo 2.259.200 2,259,200
Owverfart resultat m.v,
Overfprt resultat
Overfart resultat tidligere ar 6.565.310 6,442,881
Arets resultat -295.370 10.441
Afdrag prioritetsgaeld 112.868 111.988
Overfart resultat i alt £.382 808 6.565.310

far vedli f ejen

Reserveret | dret 350.000
Reserve for vedligeholdelse af ejendom i alt 350.000
Overfart resultat m.v, [ alt 6. 732 808 6.565.310
EGENKAPITAL | ALT PR. 20.09.2025 £.992.008 8.824.510

Sendevup of Partree A'S, Sydbanegade 28", 6000 Kolding
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

MOTE
2024/2025 2023/2024
1 Grunde og bygninger
Kostpris pr. 01.10.2024 11.296.000 11.296.000
Kostpris pr. 30.09.2025 11.296.000 11.296.000
REGNSKABSMUESSIG VAERDI PR. 30.09.2025 11.296.000 11.296.000
2 Prioritetsgaeid
Mykredit, nom. 3,663,000, kontantlan, kursvaerdi kr, 2.311.971 1] 3.138.190
Prioritetsgaeld i alt ] 3.138.190
Mykredit, nom. 3.663.000, kontantldn, rente 0,7836%, restlebetid 24 1/4 &r.
Langfristet galdsfarpligtelser
Den langfristede geld forfalder saledes:
Afdrag, der forfalder efter 5 dr 2.447 535 2.564.909
Afdrag, der forfalder indenfor 1-5 dr STT.787 573.281
Heraf afdrag, der forfalder indenfor 1 &r -113.755 -112.B68
Langfristet gaeldsforpligtelser | alt 2.911.567 3.025.322

Pantsaetninger of sikkerhedsstillelser

Realkreditpantebrev nom. Kr. 3.663.000 til sikkerhed for prioritetslan | Nykredit, restgaeld pr. 30.

september 2025 kr. 3025322,

Eventualforpligtelser

Ved salg eller oplasning af andelsboligforeningen har Statens Administration krav pa tilbagebetaling af
modtaget stgtte. Den modtagne statte er opgjort af Statens Administration til kr. 6.874.888. Heraf

udger den kemmunale andel kr. 687 489,

Sanderup o Partrers A'S, Syobanegades 267, 000 Kolding
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ANDELENES VAERDIANSETTELSE

30.09.2025
Egenkapital ifelge balance for 2024/2025 8.992.008
Hensat til vedligeholdelss -350.000
8.642.008

Beregningsgrundlag

| henhald til lov om andelsboligforeninger og andre boligiellesskaber § 5 stk. 2, kan andelenes vardi
fastanseettes udfra § 5 sth. 2a til anskaffelsessum med tillag af overfart overskud.

Vaerdi vardi

30/09 2025 30/09 2024 Oprindelig

@stervej 2 540.126 £51.532 141.20:0
@sterve) 4 540,126 551.532 141.200
Pstervej B 540,126 551.532 141.200
@stervej 10 540,126 551.532 141.200
Pstervej 12 540.126 551.532 141200
@stervej 14 540,126 551.532 141.200
Psterve) 16 540.126 551.532 141,200
@stervej 18 540,126 551.532 141.200
Pstervej 22 540.126 551.532 141.200
Dstervej 24 540.126 551,532 141.200
Pstervej 26 540,126 551.532 141.200
Pstervej 28 L40.126 551.532 141.200
Bsterve] 30 540.126 551,532 141.200
Bsterve] 32 540,126 551,532 141.200
Psterve) 34 540.126 551.532 141.200
Psterve] 36 540.126 551532 141.200
3.642.008 8.824.510 2.259.200

Andelskrone 3,83 3,91 1,00

Sondeup og Parners A5, Syatanegace 28", G000 Kolding
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ANDELENES VAERDIANSATTELSE

30.09.2025

I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber & 5 stk. 2, kan andelenes vardi
fastansattes udfra § 5 stk. 2c til offentlig ejendomsvurdering og prioritetsgaeld opgjort til kentantvaerdi,

Egenkapital iflg. regnskab B.642.008
Kontant offentlig ejendomsvaerdi 2012 19,600,000
Anskaffelsessum ejendom incl. omkostninger -11.296.000 8,304,000
Prioritetsgaeld iflg. regnskab 3.025.322
Prigritetsgaeld kontantvaerdi -4.311.971 713,351
Reguleret egenkapital 17.659.359
Vardi Varrdi
30/09 2025 30/09 2024 Oprindelig
DBsterve) 2 1.103.710 1.111.465 141.200
@stervej 4 1.103.710 1.111.465 141.200
Psterve) 8 1.103.710 1.111.465 141.200
Psterve) 10 1.103.710 1.111.465 141,200
@stervej 12 1.103.710 1.111.465 141.200
@sterve] 14 1.103.710 1.111.465 141,200
Psterve] 16 1.103.710 1.111.465 141.200
@sterve] 18 1.103.710 1.111.465 141,200
@sterve] 22 1.103.710 1.111.465 141.200
Pstervej 24 1,103,710 1.111.465 141.200
@stervej 26 1.103.710 1.111.465 141,200
Bstervej 28 1.103.710 1.111.465 141.200
Fistervej 30 1.103.710 1.111.465 141.200
Bsterve) 32 1.103.710 1.111.465 141.200
Pstervej 34 1.103.710 1.111.465 141.200
@sterve] 36 1.103.710 1.111.465 141.200
17.659.359 17.783.440 2.259.200
Andelskrone T.B2 71,87 1,00

Sondarup og Parnare A'S, Sydbanegade 20", 6500 Kolding
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ANDELENES VERDIANSETTELSE

30.09.2025

I henhaold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber § 5 stk. 2, kan andelenes vardi
fastansaettes udfra § 5 stk. 2d til Den senest ansatte ejendomsvaerdi reguleret efter udviklingen i
Danmarks Statistiks nettoprisindeks fra fgrstkommende minedsindeks efter vurderingsterminen og frem
til og med indekset for oktober i foreningens seneste afsluttede regnskabsir og prioritetsgasid opgjort til

kontantvaerdi,
Egenkapital iflg. regnskab E.642.008
Kontant offentlig ejendomsvaerdi 2012 19 600,000
Regulering med udvikling | nettoprisindeks oktober 2024 - 22,098% 4.331.208
Reguleret ejendomsveerdi 23.931.208
Anskaffelsessum ejendom incl. omkostninger -11.296.000 12.635.208
Prigritetsgaeld iflp. regnskab 3.025.322
Prioritetsgaeld kontantvaerdi -2.311.971 713.351
Reguleret egenkapital 21.590.567
Vaerdi Vardi
30/09 2025 30/09 2024 Oprindelig
Bsterve) 2 1.374.410 1.362.198 141,200
@sterve) 4 1.374.410 1.362.198 141.200
Psterve| 8 1.374.410 1.362.198 141.200
@stervej 10 1.374.410 1.362.198 141.200
@stervej 12 1.374.410 1.362.198 141.200
@sterve] 14 1.374.410 1.362.198 141.200
Pstervej 16 1.374.410 1.362.198 141.200
@stervej 18 1.374.410 1.362.198 141.200
Fstervej 22 1.374.410 1.362.198 141.200
Fisterve] 24 1.374.410 1.362.198 141,200
Psterve) 26 1.374.410 1.362.198 141,200
Pstervej 28 1.374.410 1.362.198 141,200
Pstervej 30 1.374.410 1.362.198 141,200
@stervej 32 1.274.410 1.362.198 141,200
@stervej 34 1.374.410 1.362.198 141.200
@sterve] 36 1.374.410 1.362.198 141.200
21.990.567 21.795.168 2.259.200
Andelskrone 9,73 9,65 1,00

Sgndéup og Pardnere A5, Sydbanegade 28", S000 Koliing
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NAGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

30.09.2025

1. Grundlzggende oplysninger om andelsboligforeningen

Dplysningerne i afsnit 1-3 er opgjort pr. 30.09.2025
Seneste regnskabsperiode 01.10.2024 - 30.09.2025
Al [MNavn Andelsbolighoreningen @sterhaj

A2 |Adresse Fsterve] 4, 6000 Kolding

A3 |CVR-nr. 32 69 20 52 )

BBR Areal, m’

Bl |Andelsboliger 0 1520
B2 |Erhvervsandele Dl 0
81 |Boliglejemnil 0| 0
B4 |Erhvervslejemdl ol 0
B5 |@vrige lejemdl, keeldre, garager 0 0
|86 |1l | ol 1520

Boligernes Boligermes Det oprinde

arcal arcal lige

(BBR) {anden kilde] indekud

C1 |Hvilket fordefingstal benyttes g
ved opparebe af andelsvaerdien?
L2 |Hvilket fordelingstal benyites 3
ved opgarelse af boligafgifien?
lEE ]H\riE andet, beskrives fordelingsngglen her: | I
D1 |Foreningens stiftelsesdato 1987
|02 [Ejendommens opfarelsesar ] waﬂ

Sanderup of Patnere AS, Spdbanegads 20" S000 Kolding
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N@GLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN
30.09.2025

1. Grundlaggende oplysninger om andelsboligforeningen

Hafter andelshaverne for mere end
deres indskud ¢

E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i
fareningen:

Anikaffelies- Valuar ﬂl"hnlill
vurdering
prisen vurdering pristalsreguleret
F1 |Anvendt vurderingsprincip g
til beregning af andelsvaerdien
F1A |Er vurderingen fasthaldt pr. 1. jull 2020 X
| | [ Kr. I Gns. kr. pr. m’ ]
F2 |Ejend di ved det di
jem ulmmerTsuiaar iwve anvendie 73.931.208 15.744
vurderingsprincip
|F3 ]Gf:rrl:rall'ﬂrsamlingshcsteml.u FEServer | 3-5[I.£H]ﬂ| Hllll
]
[F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi | 1,5 |

G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som
skal tileagebetales ved foreningens oplgsning ¢

G2 |Er foreningens ejendom pdlagt tilskudsbestem-
melser, jf. low om frigarelse for visse tilskudsbe-
stemmelser m.y. (lovbekendigarelse nr. 978 af
19. oktober 2009)7

G3  |Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfalds-
pligt) pa foreningens ejendom?

Sanderup og Partneve A%, Spdbanegade 28 ', 80060 Molding
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N@GLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ABF
30.09.2025

2. Andelsboligforeningens drift

Gns. kr. pr.

andels-m’ pr. &r

H1 |Boligafgift 116
HZ |Erhwvervslejeindtagter 0
H3 |Boliglejeindtagter L

I Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller stdr tomme :
(hwor der [kke er indgdet ny kontrakt)?
J Forrige ar Sidste ar | ar
1 JAret kud {far afdrag),
rets overskud (fer afdrag) a3 21 110
1@5. kr. pr. andels-md |

NS, Kr. pr.

andels-m
Kl [Andelsvaerdi 14 467
K2 |Gald - omsatningsaktiver 1.047
K3 |Teknisk vaerdi | 15.514]

Eandenp oo Padtneve AS, Spdbanagads 287, 000 Kovding
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N@GLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ABF

30.09.2025

3. Byggeteknik og vedligeholdelse

L1 |Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? 5
L2 |Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens "
tilstand?
L3 |Er der pd generalforsamling besluttet starre vedligeholdelse- .
arbejder?
L4 |... hvis ja, er der en plan for det, herunder for finansieringen? x
L5 |[Er der henlagt midler tl vedligeholdelsesarbejder X

Forrige dr Cidste dr

M1 |Vedligeholdelse, lsbende (gns. kr. pr. m) 53 51 44

M2 [Vedligeholdelse, genopretning og renovering o 0 0
(gms. kr. pr. m2)

|M3_|Vedligeholdelse, i alt_{kr. pr. m2] | 53] 51| 44|

[H Ejendommens energimarke, A (hajest), B, C, D, E, F eller G (lavest) ] D |

4. Finansielle forhold

Regnskabsmeessig veerdi af ejendommen (jf. balancen) - geeldsforpligtelser i alt {jf.
balancen) divideret med den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen [jf. balancen)

Pl [ganget med 100 73%
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige
P2 |vaerdi) B.219.771

Forrige ar Shdste ar

|F|:1 |.ire-t5 afdrag pr. andels-m2 I ?3-| 74 T4

Sondenup of Parfena A5, Sydbanegads 28 | G000 Kokding
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CENTRALE @KONOMISKE NPGLEOPLYSNINGER

TIL BRUG FOR GENERALFORSAMLINGEN

30.09.2025

Ejendammens vurderingsprincip

Anskaffel- Valuar- Offentlig
SESpris wvurdering vurdering

F1 |Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien

|F1A ‘Er vurderingen fastholdt pr. 1, juli 2020 ‘ ‘ ] M

Er. Gns, kr. pr. m2
F2 |Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 23.931.208 15.744
|F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 1 EI-E-CI.D{II.'.'Ii liﬂl

Gns. Kr. pr. andels-mad pr. ar
[H1 _[Boligafgift | 316)

-

leknisk andelsvaerdi

Gns, Kr. pr. ande|s-m

Kl |Andelsvaerdi 14.467
K2 |Gald - qmmtn-nﬁsakliwr 1.047
K1 |Teknisk andelswardi 15.514

Wil :|_-:|:_~I1-:_|"|:| else

Il.l [Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse ] E K ]

Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen (jf. balancen) - gaeldsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen (jf. balancen)

P1 [|ganget med 100 73%
Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige
P2 jvaerdi) 8219.771

Sanderup of Patnere A5, Spdbanegede 287, G000 Kolding
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